STATUTARNI MESTO LIBEREC

Vybor pro izemni planovani a dopravu
nam. Dr. E. Benese 1, 460 59 Liberec 1 tel. 485 243 523

zapsala: Ing. Eva Krianska Liberec dne 22. 6. 2021

6. zasedani Vyboru pro uzemni planovani a dopravu,

statutarniho mésta Liberec
pritomni:
Mgr. Petr Zidek, MPA; Ing. Jaroslav Srajer; Zdenék Chmelik; Ing. Vit Kyzlink; Ondiej
Makara; PhDr. Jaromir Baxa, Ph.D; Ing. arch. Jana Jand’ourkova Medlikova; Mgr. Jindfich
Felcman Ph.D.; Ing. Jaroslav Mejstiik

za Odbor tizemniho planovani:
Adam Lenert; Ing. Lenka Bedrnikova

Tajemnik vyboru:
Ing. Eva Krnanska

ovérovatel zapisu:
Zdenek Chmelik

omluveni:
Ing. Jiti Rutkovsky; Mgr. Jan Marek

ot Ing. arch. Ing. Jifi Jand'ourek; Ing. arch. Jifi Plasil; Ing. Jaroslav Zamecnik, CSc;
Magr. Jifi Solc; Mgr. Lukas Hybner; Ing. arch. Zuzana Kofiasova
Navrh programu
1. Schvaileni programu — hlasovani
Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu schvaluje navrzeny program.

2. Vybér ovérovatele zapisu — hlasovani

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu souhlasi, Ze oveérovatelem zdpisu
bude....
3. ,,Bytové domy na Zizkové“ — na védomi (Odbor strategického rozvoje a dotaci)

Zarazeno na zakladé Zadosti clena vyboru. Material bude predstaven na vyboru a poté
pripadné zaslan jednotlivym ¢leniim.

4. Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy — hlasovani
(Ing. arch. Jiri Jandourek)



Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu schvalit
predlozeny materidl.

5. Zrizeni fondu pro obnovu historicky cennych objekti v MPZ a MZIP — hlasovani
(Ing. arch. Jiri Jandourek)

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu zridit novy
dil¢i fond Dotacniho fondu SML -"Fond pro obnovu historicky cennych objektii v méstské

pamatkové zoné a méstské zoné intenzivni péce".

6. Presun tramvajové zastavky Rybnicek — na védomi (Ing. arch. Jiri Jandourek)

7. Planovaci smlouva — Viladomy, Doubska — hlasovdni (Mgr. Lukas Hybner)

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu schvalit
uzavreni ,, Planovaci smlouvy *“ dle prilohy ¢. 2 na stavbu ,, Viladomy Vesec, Doubskad “.

8. Planovaci smlouva — Obytna zona u Sluneénich lazni — hlasovani (Mgr. Lukds Hybner)

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu schvalit
uzavreni ,,Planovaci smlouvy* dle prilohy ¢. 2 na stavbu ,,Obytna zona U Slunecnich lazni -
Technicka infrastruktura .

9. Dodatek €. 1 k planovaci smlouvé — Bosenska — hlasovani (Mgr. Lukas Hybner)
Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu schvalit

uzavreni dodatku ¢. 1 dle prilohy ¢. 1 k planovact smlouve (¢. 8/15/0002) ze dne 31. 3. 2015
na stavbu ,, Radové domy Liberec, ul. Bosenska *.

10. Ruzné

1. Schvaleni programu — hlasovani

Pan Zidek navrhuje doplnit program o email k lokalité Horskd, body 6, 7, 8, 9 predradit, kviili icasti
pana Solce na jiné akci a nasledné o nem nechava hlasovat.

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu schvaluje navrZeny program a souhlasi
S doplnénym bodem i predrazenim bodii 6,7, 8, 9.

Hlasovani (pro — proti — zdrZel se) (8 — 0 — 0) Ndavrh usneseni byl p¥ijat
2. Vybér ovérovatele zapisu — hlasovani

Pan Zidek navrhuje pana Chmelika a nechava hlasovat.

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu souhlasi, Ze ovérovatelem zdpisu bude

Zdenek Chmelik.

Hlasovdni (pro — proti — zdriel se) (7— 0 — 1) Ndavrh usneseni byl piijat



3. (6) Presun tramvajové zastavky Rybni¢ek — na védomi (Ing. arch. Jiri Jand'ourek)
16:05 — prichazi pan Makara

Bod predstavuje pan Solc: jedna se o navrh premisténi stavajici tramvajové zastavky ,,Rybnicek* do
nové polohy mezi kulturnim domem a OC Forum v ramci rekonstrukce tramvajové traté v ulicich
1. Maje a Janska.

Pan Felcman: Na zakladé ¢eho se ma ta zastavka presunovat?

Pan Solc: Je to na zékladé dlouhodobé poptavky cestujicich, aby byly zastavky v kratsich intervalech.
Pan Zidek: Jen bych doplnil, Ze ma dojit k vystavbé parkovaciho domu u krajského tifadu a jsou tam
né¢jaké podminky na dochazkova vzdalenost na MHD, coz je dalsi diivod k piesunu zastavky.

Pan Felcman: A mate né&jaky podklad nebo vyhodnoceni od dopravniho podniku?

Pan Solc: Neexistuje zadny oficialni dokument, jedna se pouze o dlouhodobé pozorovani, sbér
pripominek, apod.

Pan Felcman: Ta poptavka je na zaklad¢ ¢eho? Vzdyt u toho Fora nikdo nebydli.

Pan Solc: Neni to nic proti ni¢emu, bude to piivétivéjsi pro cestujici.

Pan Felcman: Jaka bude kapacita parkovaciho domu pro vefejnost/aiedniky, apod.?

Pan Solc: Planovanym piesunem vychazime vstiic krajskému tiadu.

Pan Jand'ourek: Je tam pocitano s dochazkovou vzdalenosti z okoli — hlavné pro planovanou novou
vystavbu na ulici 1. M4je, bude to mit vyuziti.

Pan Baxa: Celé mi to pfipada, ze se fesi problém kraje a ne nas. Je mozné dolozit néjaky zajem
cestujicich? V jakém horizontu by méla vzniknout nova zastavka u finan¢niho uradu?

Pan Solc: Zaznamy o zajmu cestujicich nejsou nijak evidovany. A v tuto chvili tusime, kdy zastavka
vznikne, ale hlavné to musi schvalit ZM v rozpoctu.

Pan Baxa: Bude to najednou? Ten posun zastavky a vybudovani zastavky 1. Maje?

Pan Solc: To uréité nebude.

Pan Zidek: Miij osobni nazor je, Ze se bavime o horizontu 10 let.

...Dalsi dotazy? Nejsou..
Pan Zidek nechdva hlasovat, e materidl bude vzat na védomi.

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu bere na védomi Presun tramvajové zastavky
Rybnicek.

Hlasovdani (pro — proti — zdriel se) (8 — 1 — Q) Navrh usneseni byl p¥ijat
4. (7) Planovaci smlouva — Viladomy, Doubska — ilasovani (Mgr. Lukds Hybner)

Bod predstavuje pan Solc: je to planovaci smlouva, kde je zakotven princip spoluprice na vybudovéni
vetejné infrastruktury v té ctvrti (Vesec).

Pan Felcman: My s tim nebudeme souhlasit, budeme mit problém s tou ¢astkou. Kdyz se to piepocte,
vychazi to zhruba 20 000,- na byt, a to mi zkratka ptijde opravdu malo.

Pan Zidek: Je dilezité ¥ict, Ze véera méla 1. zasedani pracovni skupina, ktera se zabyva tim, jak by
mohly vypadat zasady pro novou vystavbu ve mésté, kde se fesi i to, jak by mél byt ocenovan ten
podil na méstské infrastruktute, co by méli developefi platit méstu, apod. Nejspis k tomu bude jesté
velka debata, do doby schvaleni tu mame institut planovacich smluv.

Pan Felcman: Ja jenom fikam, ze ta planovaci smlouva neni adekvatni tomu, jaka by méla byt.

Pan Hybner: Domluvili jsme se sinvestorem, e stav ulic Vlokalité (Doubska, Ceska,.) je
nevyhovujici, proto by provedl opravu téchto komunikaci za cca 3,5 mil. nad ramec planovaci
smlouvy.

Pan Felcman: A bude tato informace souéasti materialu do ZM?

Pan Hybner: To asi ne, ale poté to bude doplnéno.

Pan Zamecnik: Vypocet vySel ze zastavéné plochy? Zastavena plocha je piece pudorys a hruba
podlahova plocha jsou i podlazi..ten vypocet tady nesedi.



Pan Solc: Vychazeli jsme z technické zpravy, konzultovali jsme to s p. Jandourkem. Je t&7ké se fidit
zasadami, které jeSté neexistuji.

...Dalsi dotazy? Nejsou..
Pan Zidek ¢te navrh usneseni a nechdavd o ném hlasovat

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu schvalit uzavieni
,, Planovaci smlouvy “ dle prilohy ¢. 2 na stavbu ,, Viladomy Vesec, Doubska *.

Hlasovdani (pro — proti — zdrZel se) (7— 1 — 1) Navrh usneseni byl p¥ijat

5. (8) ,,Planovaci smlouva — Obytna zona u Sluneénich lazni — hlasovani (Mgr. Lukds
Hybner)

Bod predstavuje pan Solc: tady je to jednodussi v tom, Ze tam zatim nejsou tizemka na ty jednotlivé
rodinné domy, v ramci pfedmétné stavby dojde k vybudovani nové komunikace, odvodnéni, vefejného
osvétleni, novych stani pro odpadni kontejnery a realizace sadovych tprav.

...Dotazy? Nejsou..
Pan Zidek cte navrh usneseni a nechava o ném hlasovat

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu schvalit uzavieni
,,Planovaci smlouvy* dle prilohy ¢ 2 na stavbu ,,Obytnd zona U Slunecnich lazni -Technicka
infrastruktura “.

Hlasovani (pro — proti — zdriel se) (8 — 0 — 1) Ndavrh usneseni byl p¥ijat

6. Nesouhlas s navrhovanou zménou uzemniho planu Liberec — Ruprechtice ,,Vila
park Horska“ na zakladé zaslaného emailu od pana Risse.

Pan Zidek predcita email a prosi pana Solce o doplnéni, o co se jedna.

Pan Solc vysvétluje, o jaké pozemky se jedna. Ddle Fika, Ze tam vznikla US. S investorem jsem mluvil
jednou, pfedpokladam, ze US se propsala do nového UP.

Pan Zidek: Je dobré, abychom jako zastupitelé védéli, o co jde.

Pan Zamecnik: Je to asi 60 namitek, ke kterym je tieba ptihlédnout. J4 mam zitra schiizku s panem
architektem Plagilem a odborem UP. Mame pied sebou planovaci smlouvu, méli bychom tam budovat
vodovod a kanalizaci. Musim zjistit v jaké fazi je ta projektova dokumentace.

Pan Zidek: To je spise otazka na pana Plasila..Jak se v téchto vécech postupuje? Developer piipravuje
vystavbu na zékladé toho, Ze tam je izemni plan, piipravuje studii, ktera se dava do UP a pokud je
uzemni studie vlozena, tak ji prebere i novy tzemni plan? Jaky je ten postup?

Pan Lenert: Ja to zkusim vysvétlit za pofizovatele a pan Plasil mé dystak doplni. Za nas je US
vlozena. Nasli jsme tam né&jaky konsenzus, kde vySka zastavby je 10 m. Studie bude platna porad —
tedy pokud jeji platnost budeme prodluzovat a j4 nevidim diivod, pro¢ bychom ji neprodlouzili.
Investor této lokality tady byl pfed cca 3 tydny a ukazoval nam co ma zatim pfipraveno a bylo to
v souladu s tou studii. V novém UP vypadla ta podminka US, protoZe uZ je zpracovana a evidovana.
Investorovi jsme tikali, Ze v zajmu uklidnéni vSech stran by bylo vhodné, aby se co nejdiiv podepsala
planovaci smlouva, ktera zajisti ty vysky, byt se to standardné ned¢la. Lidé se ptaji, kde je ta jistota, Zze
magistrat nezméni tu studii, tak ja za naSe oddé€leni mohu garantovat, Ze jsme nikdy zadnou studii
nevlozili, aniz bychom ji projednali (zakon netika projednani, ale prezentace) tedy vetejné predstavili
a vetejnost se k tomu vzdy mohla vyjadfit.

Pan Plasil: J4 bych doplnil, jakym zpiisobem 1ze upravovat izemni plan. Od toho se dé€la novy tzemni
plan, kdyz uz nevyhovuji ty stavajici podminky, tak novy UP stanovi podminky nové — v tomto
ptipadé presngjsi. Kdyz se podivame na vyiez z platného UP, tak podél ulice Horska je BM, kde

4



Vv platném tizemnim planu nejsou stanoveny zadné blizsi prostorové regulace a ta vySka neni omezena.

Mohly by tam byt klidné 8 podlazni budovy. Proto jsou v novém UP prostorové regulativy, kam jsme

Vv této lokalit¢ dali nejdiive 3 NP, ale s postupnym vyvojem Uzemi jsme ji zvysili na 4 NP. Soubézné

jsem vypracoval i US Horska. Pfi projednani v RA jsme dostali podnét, Ze podél ulice Horska by méla

byt zastavba navysena kodem 4, protoze to je prostor, ktery si to zaslouzi a odpovida to i domiim na

proté&jsi stran¢ ulice. Délit tu samotnou plochu na mensi plosky je nesmysIné a nedéla se to, v tu chvili

by se jednalo spiSe o regulaéni plan. Teoreticky by cela ta zastavba na této plose mohla byt 4 NP

(18 m), ale pofad tu je vlozena US, kterd ma svoji pravni jistotu a v US je ta zastavba vyskové

diferencovana. Pan Riss plasi lidi né¢im, co viibec nehrozi. Pravni jistoty jsou zajistény pravé US.

Pan Zamecnik: Ja bych chtél védét jenom obecné. kazda US, ktera je do dneska vlozena se piepisuje

do nového izemniho planu?

Pan Plasil: Ano.

Pan Zamecnik: Jak se bude postupovat s tou planovaci smlouvou?

Pan Solc: Je to nékolik schiizek s investorem, potiebujeme vyssi stupeii projektové dokumentace, aby

tam uz byly ngjaké detaily. V normalnich planovacich smlouvach nedavame vysku, ale aby byli

obc¢ané v klidu, miizeme tam explicitné uvést vysku jednotlivych objekta.

Pan Jandourek: J4 myslim, ze obyvatelé¢ vychéazeji se soucasné situace kolem Ekofléry, kde se

prekrocila vyska. Je tam néjaky fakticky stav, ktery neodpovidd povolenému projektu. J4 ty obyvatele

chépu, zZe maji strach.

Pan Zidek: Takze jsme se domluvili na to, Ze to bude ,pojiiténé na dvou mistech — planovaci
smlouvou a uzemni studii...to asi neni nic proti ni¢emu.

7. (9) Dodatek ¢. 1 k planovaci smlouvé — Bosenska — hlasovani (Mgr. Lukas Hybner)

Bod predstavuje pan Solc: Jedna se o administrativni dodatek staré planovaci smlouvy, investor
nestihl zdvazky naplnit v¢as a chce prodlouzit termin.

...Dotazy? Nejsou..
Pan Zidek c¢te navrh usneseni a nechava o nem hlasovat

Navrh usneseni: Vybor pro uzemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu schvalit uzavieni
dodatku ¢. 1 dle prilohy ¢. 1 k planovaci smlouvé (¢. 8/15/0002) ze dne 31. 3. 2015 na stavbu ,, Radové
domy Liberec, ul. Bosenska .

Hlasovdani (pro — proti — zdriel se) (8 — 0 — 1) Navrh usneseni byl p¥ijat

8. (3) ,Bytové domy na Zizkové“ — na védomi (Odbor strategického rozvoje a dotaci)

Bod predstavuje pani Maturova: Vystavba bytovych jednotek v lokalitd ,,Na Zizkové* je rozdélena na
dve¢ etapy. Ohranieni etap znadzornéno v prezentaci, kdy II. etapa je ve fazi studie, kterou ptipravuje
KAM v cele s panem Jand’ourkem.

Pan Jand'ourek: Snazili jsme se to pfizptsobit tomu terénu tam, ktery je celkem svazity.

Pani Maturova ukazuje vizualizaci 1. etapy, ktera je v tuto chvili pfipravena na realizaci. Jednotlivé
¢asti navazuji na terén. Celkem se v objektu nachazi 4 — 5 podlazi, kde vzdy jedno je podzemni.
Nejvyssi podlazi jsou ustoupena.

Pani Maturova detailnéji popisuje materialové reseni vystavby. Dale doplituje, Ze na projektu bylo
spolupracovano s KAM, ale i s odborem spravy verejného majetku. Vysvétluje, ze se jedna o socialni
bydlent, ktery je zaclenén do strategického ramce IPRU (Integrovany plan rozvoje tizemi aglomerace
Liberec — Jablonec nad Nisou), konkrétné se jednd o strategicky cil , Socidlni soudrinost a péce
0 zdravi“. Vystavbou v I. etapé vznikne 49 bytovych jednotek (velikosti 1kk — 4kk). Dadle vysvetluje, Ze
Z celkoveé plochy bytii vietné koji se pocita dotace.

Pan Felcman se dotazuje na cerpdani penéz z IPRU a na parkovaci dizm u krajského vifadu.

Pan Kyzlink: Kdy by se mohlo za¢it s vystavbou?

Pani Maturova: Na konci roku by mélo byt vysoutézeno.

Pan Felcman: Mate zpravy i z jinych mést, kde jim dotace nestacily?



Pani Maturova: My jsme tady v priméru obvyklych cen. Je to historické centrum mésta..Dotace je
kompenzace toho ndgjemného na 25 let neni to cena za 1 m? vystavby.

...Dotazy? Nejsou..

9. (4) Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy —
hlasovani (Ing. arch. Jiri Jandourek)

Bod predstavuje pan Jandourek. Y manualu je mésto rozdéleno na Casti, snazili jsme se to udélat
komfortné, jako ptirucku, aby to i pro projektanty bylo pohodIné.

Pani Konasova: V ostatnich méstech jsou s takovymi materidly dobré zkuSenosti. My chceme
podpofit charakter a jedine¢nosti mésta Liberec, kde jdeme od obecného az po detaily, nastavujeme
hierarchii. Tento material bude slouzit jako podklad strategie a pldnovani, jako podklad pii vytvareni
vefejnych prostranstvi a jako nastroj posuzovani.

Pan Srajer: Pro¢ jsou v tom manualu obrazky z ciziny?

Pan Jandourek: Jsou to naSe fotky, pofizené nasimi fotoaparaty, protoze pouziti cizich fotek je
problematické.

Pan Srajer: Takze takova mista u ns v CR neexistuji?

Pan Jand'ourek: Je to tak pul na pul.

Pan Srajer: Takze to bude drahé.

Pan Jandourek: Jde o priklady dobré praxe, nemusi se vzdy pouzivat ty nejdrazs§i materialy. Je to
diferencované podle toho, v jaké ¢asti mesta se nachazime, v centru to bude jiné, nez na sidlistich.

Pan Zidek: Tento pfistup je spravnym smérem. Pouzivani kvalitnich materidli miize podtrhnout krasu
mesta jako takového. Je dilezité, aby probihala néjaka kontrola, aby to mélo néjaky smysl. Manual
V historické ¢asti mésta ma urcité svlj vyznam.

Pan Felcman: Jak budou instruovany technické sluzby, které by pak piipadné mista opravovaly
a udrzovaly? A jak zajistite, aby se tim fidil i stavebni tifad?

Pan Jand'ourek: pokud jde o kontrolu SU, tak viechny projekty v Liberci jdou pies nas. Intenzivné
jsme manual probirali s odborem p. Hybnera. V ramci drobnych oprav by mé¢lo byt podle zakona — tj.
podle manualu. Nemélo by se stavat, aby se dira zalila asfaltem, ale mély by se respektovat ptivodni
materialy.

Pan Zidek: Technické sluzby by se mély chovat podle tohoto manuélu.

Pani Konasova: Pokud si nevédi rady, mohou nam zavolat a my to s nimi probereme. Nabidneme jim
spolupraci.

Pan Jandourek: Spolupracoval na tom s nami i pan Kracun.

Pan Chmelik: Kolik praci bude provadéno mimo technické sluzby (pt. TSML nemaji kameniky)? Jak
v tom figuruje p. Kracun — nebude kvili tomu chtit navysit rozpocet pro TSML? Vime uz, o kolik
penéz drdz vyjde ta oprava podle toho manualu?

Pan Solc: V souéasné dobé nelze vyislit kolik praci bude zadavano mimo TSML, protoZe neni znam
rozsah téchto oprav, ale ¢ast praci urcité bude muset byt zadavana mimo.

Pan Zidek: Ten projekt by se musel rozdélit na dvé &sti. Jedna ulice — Klasterni byla upravena podle
tohoto manualu a bylo to cca 0 30% drazsi.

Pan Jand'ourek odpovida z vlastniho pohledu..Ta udrzitelnost pouzitych materiadlu by méla snizit
Cetnost téch oprav, takze rozpocet by mél byt zachovan.

...pokracuje diskuze mezi p. Chmelikem a p. Jand’'ourkem..

...Dotazy? Nejsou..
Pan Zidek c¢te navrh usneseni a nechava o nem hlasovat

Navrh usneseni: Vybor pro uizemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu schvalit predloZzeny
material.

Hlasovdani (pro — proti — zdriel se) (8 — 0 — 0) Navrh usneseni byl p¥ijat



10. (5) Ziizeni fondu pro obnovu historicky cennych objekti v MPZ a MZIP -
hlasovani (Ing. arch. Jiri Jandourek)

Bod predstavuje p. Konasova: Vznik nového méstského fondu pro obnovu historicky cennych objektl
a motivaéni nastroj mésta pro podporu kvalitnich rekonstrukci staveb. Dotace bude smérovana jako
parcialni nahrada nakladd, spojenych se zachovanim a obnovou autentickych a historickych prvkl na
rekonstruovanych objektech. Lidé nam volaji a dotazuji se na to, jak maji budovy opravit.

Pan Felcman: Jaké je procento téch dotazi, ze se tim chtéji lidé zabyvat?

Pan Jandourek: Ta motivace je velka a je o to velky zajem.

Pan Felcman: Netyka se to interiéru nebo tieba fasady do vnitrobloku?

Pani Konasova: Interiéry ne, ale fasady jsou feSeny vSechny.

Pan Felcman: Bylo by lepsi to omezit pouze na ¢elni fasady.

Pani Konasova: M¢lo by to byt feSeno komplexng, ale k jednotlivym zamérim bude pfistupovano
individualné.

...Dotazy? Nejsou..

Pan Zidek cte navrh usneseni a nechdva o ném hlasovat

Navrh usneseni: Vybor pro tzemni planovani a dopravu doporucuje zastupitelstvu zridit novy dilci
fond Dotacniho fondu SML -"Fond pro obnovu historicky cennych objektii v méstské pamdatkové zoné
a mestske zoné intenzivni péce".

Hlasovdani (pro — proti — zdrZel se) (8 — 0 — 0) Navrh usneseni byl p¥ijat

11. Rdazné

17:35 pan Zidek ukoncuje vybor

Piedseda Vyboru Mgr. Petr Zidek, MPA Tajemnik Vyboru Ing. Eva Krnanska



