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MAGISTRAT MESTA LIBEREC

odbor hlavniho architekta,
oddéleni izemniho planovani, jako organ izemniho plinovani
(Urad uzemniho planovani) pro ORP Liberec

tel. 485243 111

C.j.: HA/7110/104792/18/Le - HAUP
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Vyftizuje: Adam Lenert/485 243 515

Husova ¢.p. 183/64

Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje

Liberec I-Staré Mésto
460 31 Liberec1

Vyjadreni

Liberec, dne 23.05.2018

Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni tizemniho pldnovani, jako urad
uzemniho plénovani ptislusny podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdégjSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®),

k informacim.

obdrzel zadost, kterou dne 09.05.2018 podala Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje,
1CO 71009302, Husova ¢.p. 183/64, Liberec I-Staré Mésto, 460 31
Liberec 1. Tato zadost je vyfizena v rezimu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu

Podle izemniho plinu mésta Liberec, schvileného dne 25. 6. 2002 a jeho platnych
zmén, bylo pro pozemky pare. €. 2335/1, 2336/1 v katastralnim izemi Liberec stanoveno
funk¢ni vyuziti ,,plochy bydleni méstského*. Z hlediska izemniho planu se jedna o plochy
stabilizované, které jsou zastavitelné.

vypis z prilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Liberec ¢. 2/2002 (regulativ
funkéniho a prostorového uspofadani tzemi) - Regulativu 3. 3. 5. ,,plochy bydleni
méstského*

Plochy bydleni méstského jsou tizemi urcend k bydleni v bytovych domech doplnénych o
vybavenost méstského charakteru odpovidajiciho okolni zéstavbé a charakteru bydleni.

Urcujicim typem =zastavby jsou vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich,
viladomy, a panelové domy (sidliStni zastavba).

V plochach bydleni méstského jsou piipustna integrovana zafizeni vybavenosti a téZ
samostatné stavby obc¢anské vybavenosti prevazné mistniho vyznamu.

V plochach bydleni méstského musi byt chranény vSechny existujici plochy doprovodné
zeleng, hiist’ a rekreacnich zafizeni na vefejném prostranstvi vyuzivané pro ucel kratkodobé
rekreace.

TABULKA C. 3.3/5 — SPECIFIKACE PRiPUSTNOSTI STAVEB PRO PLOCHY BYDLENI MESTSKEHO (BM)

Cinnost Stavby Pfipustnost | podminka, limita
rodinné domy piipustné
“E bytové domy venkovského charakteru nepiipustné
= viladomy pripustné
> - P oF .
=) bytové domy v blocich pripustné
vicepodlaZni bytové domy pripustné




C.j. CIMML 116522/18

str. 2

samostatné stavby pro primyslovou vyrobu podminéné provozem ani obsluhou
Pramysl, | provozovny drobné/femesIné vyroby a sluzeb | podminéné neovlivni své okoli
femesla | sklady a skladovaci plochy nepiipustné
prodejni sklady nepiipustné
stavby pro zajiSténi a zpracovani zemeédélské
produkce (napt. pristtesky pro mechanizaci, - .
= édélské techniky, sklady, stodoly, | "PTPUSIN
5 opravny zemédé€lské techniky, sklady, stodoly,
S8 [k
&= sklady hnojiv nepiipustné
— £ |Skolky ovocnych a okrasnych dievin nepiipustné
Z S . ; I oy
% £ |samostatné skleniky podmineéné soucast zahrad
SO = ; 7 . - ;
< 8 |stavby pro malovyrobni a samozasobitelsky
D O o W o . o .
g > |chov zvirat (napf. staje, kralikarny, mala nepiipustné
O frv v
N hnojiste)
stavby pro chov koni nepiipustné
stavby a zatizeni pro chov kozeSinovych zvitat | nepfipustné
utulky pro zvitata nepiipustné
o . . C v provozem ani obsluhou
. 1«1 | veterinarni ordinace integrované podminéné o .
Zemedél- neovlivni své okoli
stvi ... |stavby a zafizeni pro zaji$téni a zpracovani
zahradnické produkce (napt. vazarny, opravny | nepfipustné
zahradnické techniky)
; . C s provozem ani obsluhou
Stravova | restaurace, hostince podminéné e, ,
ni neovlivni své okoli
-ni - oY o :
ub yto;/ém integrované jidelny, bufety a restaurace piipustné
; hotely, penziony, hostely podminéné provozem ani obsluhou
ubytovny, koleje podminéné neovlivni své okoli
provozem ani obsluhou
Autobazary podminéné neovlivni své okoli;
mimo hlavni osy lokalit
mistniho — ¢tvrtového
. C oy vyznamu;
obchodni domy podmingéné Y >
provozem ani obsluhou
neovlivni své okoli
= prodejny integrované piipustné
o . r 7 r
< prodejni stanky piipustné
8 mistniho vyznamu;
s maximalni vymérou
samostatné prodejny podminéné prodejni plochy 1000 m?;
provozem ani obsluhou
neovlivni své okoli
Trziste podminéné o , )
mistniho vyznamu;
. f e provozem ani obsluhou
Trznice podminéné L .
neovlivni své okoli
stavby pro kulturni ucely podminéné mistniho vyznamu;
Kultura, |integrovana kulturni zafizeni (napt. knihovny, C e provozem ani obsluhou
: . v podminéné L .
cirkev | galerie, mensi kluby) neovlivni své okoli
kostely, kaple, modlitebny piipustné
.. . " . F provozem ani obsluhou
stavby pro administrativu a vefejnou spravu podminéné L ,
p neovlivni své okoli
Sprava — o7 .
stavby pro archivnictvi nepiipustné
integrované kancelaie pripustné
= matefské a zakladni Skoly piipustné
k| < - o ;
% §tavby pro ’Vedlv.l' a V}/Zkumvd — _ nepiipustné
integrovana zafizeni pro védu a vyzkum (napf. o .
S g p y (nap nepiipustné

laboratore, dilny)
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integrovana zatizeni pro vzdélavani a

mimoskolni ¢innost (napt. prednaskové saly, piipustné
klubovny ap.)
stavby pro bydleni socialniho charakteru (napf. Houstné
domy penziony, domy s peCovatelskou sluzbou) prip
stavby pro socialni ucely (napt. domovy F provozem ani obsluhou
Zdravotn | o . podminéné o ,
B dichodci, azylové domy) neovlivni své okoli;
o, . g , e charakterem se ptizplsobi
socialni | specializované kliniky podminéné . . <
e okolni zastavbé
p integrovand zatizeni pro socialni ucely (napf. o .
. , N pripustne
domovinky, denni staciondie)
integrovana zdravotnicka zafizeni (ordinace) piipustné
arealy volného ¢asu, centra pohybovych aktivit | pfipustné
détska hiiste pripustné
jezdecké plochy a stezky piipustné
télocvicny, sokolovny, kryté haly podminéné mistniho — ¢tvrtového
f o . 1w A vyznamu;
viceucelova nekryta hfisté bez zvlastniho f Y o
] . podminéné provozem ani obsluhou
Q vybaveni e .
& neovlivni své okoli
% integrovana sportovni zatizeni (napf. fit centra, C s provozem ani obsluhou
e podminéné o .
" sauny) neovlivni své okoli
Q samostatné zahrady se zahradnimi stavbami ” ,
o7 R , ptipustné
(napft. pristiesky, altany)
stavby pro individualni rekreaci — zahradkarské o .
nepripustne
chaty
stavby pro individualni rekreaci — rekreacni - .
nepripustne
chalupy
rozhledny a vyhlidkové véze podminéné neporusi krajinny raz
Ochrana | hasi¢ské zbrojnice podminéné mistniho vyznamu
a obrana | policejni stanice podminéné mistniho vyznamu
gardze hromadné ptipustné
parkovaci objekty podminéné mistniho vyznamu
pouze jako soucast
- stavebnich parcel, kde je jiz
o . . f e realizovana hlavni stavba
g garaze samostatné podminéné , < e
2 nebo na zakladé¢ schvalené
_‘.; pofizené ¢i opatfené
> dokumentace
g neomezi vyuzitelnost pro
g CS PHM integrované v parkovacich objektech a C hlavni funkci
& , o podminéné .
s hromadnych garazich provozem ani obsluhou
neovlivni své okoli
odstavné a parkovaci plochy nakladnich > .
‘10 nepripustne
automobill
odstavné a parkovaci plochy autobusi nepiipustné
nosice telekomunikacnich a odminene neporus krainng riz
« & |radiokomunikacnich zafizeni na objektech P p jinny
5 2 |nosice telekomunika¢nich a
= O . . v 7 ’ r N7 7
g > | radiokomunikacnich zafizeni samostatné nepiipustné
O v 7
i —% (stozary, tubusy) .
. y , . C provozem ani obsluhou
sbérné dvory a sbérny druhotnych surovin podminéné

neovlivni své okoli
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II. Dle nového uzemniho planu Liberec, kterv je fazi verejného projednani nového
navrhu:

bylo pro pozemky parc. €. 2335/1, 2336/1 v katastralnim uzemi Liberec stanoveno funk¢ni
vyuziti ,,plochy bydleni - B.3.35.40.z¢. Z hlediska Gzemniho planu se jednd o plochy
zastavitelné.

F.2.4.1

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zatizeni a jina opatieni

trvalé bydleni

rodinné domy

bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zatizeni a jina opatieni

promiseni obytné, obsluzné a vyrobni funkce

domy smiSené funkce

specifické bydleni (zejména)

domovy diichodct,

domy s pecovatelskou sluzbou

chranéné bydleni

hospice

ubytovani (zejména)

koleje

ubytovny

hotely

penziony

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat ptimérenost jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu resp. pripustnému vyuziti
z hledisek:

vyznamu v Sir§im uzemi,

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatfeni specifické podminky:

rekreacni bydleni a volnocasové aktivity na plochach nevhodnych pro trvalé bydleni
zahradkové osady sousedi s plochami sidelni zelené resp. volnou
stavby pro rodinnou rekreaci krajinou

umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb
pro rodinnou rekreaci je mozné, pokud budou
pfipojeny na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu odpovidajici funkci trvalého bydleni

na uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd se
nepiipousti zahradkové osady

obsluzné funkce (zejména) max. velikost pozemku 4 000 m?
predskolni a skolni vychova

kultura

sport

socialni a zdravotni sluzby

komeré&ni sluzby (s vyjimkou CSPHM a myéek
aut)

stravovani

vefejna sprava

bezpecnost
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obsluzZné funkce max. velikost pozemku 1 000 m?
obchodni prodej
vyrobni funkce (zejména) max. velikost pozemku 2 000 m?

nerusici vyroba

femeslna vyroba

skladovani

opravny

zemédelské a lesnické sluzby
zahradnictvi

komerc¢ni administrativa

zemédélskovyrobni funkce (zejména) sousedi s plochami zeméd¢lskymi
rodinné farmy v¢. hospodaiskych budov max. velikost pozemku 2 000 m?

technicka infrastruktura nadrazenych plocha nepfesahne 600 m?

systému
plosné nenarocna zatizeni

oploceni v souladu s ochranou krajinné¢ho razu

zakladni vybavenost izemi viz str. 106

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u které¢ho existuje zjevné riziko, ze:

narusi

pohodu bydleni a kvalitu prostiedi plochy bydleni

F.4
F.4.0.1

F.4.0.2

F.4.1
F.4.1.1

F4.1.2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zékladni podminky ochrany krajinného razu na celém tzemi mésta Liberec jsou dany
niZe uvedenymi podminkami prostorového uspofadani — ,,prostorové regulativy*,
to vsSak nezbavuje stavebniky v ptfipad¢ vyzadani pfislusSnym dotenym organem
prokazat (ne)naruSeni krajinného razu u kazdého konkrétniho stavebniho zaméru.
Odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii v UP na cary katastralni mapy i

mimo n¢ a mezi skuteCnym stavem uzemi potvrzenym geodetickym zamétenim mensi
nez 5 m povazovat za neptesnost kresby UP.

REGULACNI KODY

Stabilizované plochy, resp. jejich homogenni casti a rozvojové plochy vymezené
v grafické ¢asti UP maji piifazeny regulaéni kédy urcujici kromé funkéniho vyuziti
také jejich prostorové usporadani.

Regulacni kody pro stabilizované plochy, pro které je to ucelné (viz odivodnéni), se
definuji ve tvaru:

B.3.35.40.z

funkceT T ] Tcharakter zastavby
ki

vyskova hladina

eficient zelené (Kz)

koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)

1. pozice (A-Z) oznacuje funkci plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
2. pozice (1-8) oznacuje vyskovou hladinu zastavby (podlaznost),

3. pozice (0-100) oznacuje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zastavéni nadz.stavbami
Kn),

4. pozice (0-100) oznacuje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zelen¢ Kz),
5. pozice (a-z) oznacuje cilovy charakter zastavby,
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- regulacni kody pro stabilizované plochy se uvadéji ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi
(1) kompletni s 1.— 5. pozici, v Hlavnim vykresu (2a) a Koordina¢nim vykresu (6)
pouze s 1. pozici (funkce).

F.4.2 VYSKOVA HLADINA

F.4.2.1 Vyskova hladina zastavby se stanovi ¢islem na 2. pozici u stabilizovanych ploch, resp.
4. pozici u rozvojovych ploch, které urcuje pocet nadzemnich podlazi bez zapocteni
zakoncujiciho podlazi a vystupujicich podzemnich podlazi,

- tomu soucasné¢ odpovida vyska v metrech podle nésledujici tabulky:

2. resp. 4. pozice reg. kodu — vySkova 1 ) 3 4 5 6 7 8+
hladina
maximalni vy§ka v m = podlaznost x 3 30a
+ 6* 9 |12 | 15 | 18 | 21 | 24 | 27 vice

- * ze 6 m “bonusu‘ lze vyuzit maximalné 6 m pro pfipoc€teni vystupujiciho suterénu diky
rozdilu mezi Grovnémi pfiiléhajiciho svazitého terénu, maximaln€ 6 m pro piipocteni
vyuzitelného zakoncujicitho podlazi nebo stifechy a maximalné 4 m pro zohlednéni
nestandardni vysky podlazi,

F.4.2.2Vyska stavby v metrech se definuje jako nejvétsi piipustny rozdil mezi vySkami
nejvyssiho bodu stavby a nejnizsiho bodu priléhajiciho terénu,

- do stanovené vysky stavby se nezapocitavaji doplitkové technologie staveb a zarizeni
v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpisii, pokud slouzi
bezprostiedné k zajisténi vyuziti dané stavby a podstatou funkénosti zatfizeni je jeho
vyska — kominy, stozary, vytahy,

- neptipousti se spekulativni upravy terénu provadéné za ucelem forméalniho sniZeni
absolutni vysky stavby,

F.4.2.3 Objekty urcujici prostorovou strukturu plochy — tedy objekty hlavniho a pfipustného
vyuziti vytvarejici prostorovy ramec vetfejnych prostranstvi — musi dosahovat stanovené
vysky v m snizené maximalné o 25%,

- vyuziti vyskové hladiny 8+ pro stavby o vysce piekracujici 30 m je podminéno
schvalenim uzemni studie nebo regulacniho planu, které provéii predevSim prostorové a
provozni vazby v uzemi bezprostfedné navazujicim na stavbu a kompozi¢ni vazby
v SirSim Uzemi,

- ve specifickych piipadech objektli rozsahlych nebo tvofenych slozitymi hmotovymi
strukturami nebo umisténych na extrémnich svazich bude jejich vySka posuzovéana
individualné v intencich vySe uvedenych zasad.

F.4.2.4VySkova hladina stavajici zastavby je dana vySkou stavajicich objekti v metrech
v prostoru vymezeném kolem jejich piidorysu do vzdalenosti jejich vysky, v prekryvu
takto vymezenych prostorti vice sousedicich objektt plati vyssi vyska,

- vyskova hladina stavajici zastavby rozdilnd od hladiny stanovené v UP musi byt
respektovana v ptipadé€ prokazani, ze definuje nepochybné urbanistické hodnoty.

F.4.3 PLOSNA INTENZITA ZASTAVBY

F.4.3.1 Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) se stanovi pro vymezené stabilizované
1 rozvojové zastavéné a zastavitelné plochy a plochy pfestavby jako pomér vymeéry
vSech casti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku
celkové vymeéte plochy x 100 (%),
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- Casti staveb zakryté upravenym terénem, ktery minimalné na 50% obvodu této casti
stavby plynule navazuje na okolni terén nebo sousedici nadzemni stavby tak, ze
umoziuje pristup uzivatell bez pouziti schodist’ a vytahi, se do Kn nezapocitaji,

- to neumoziuje zastaveéni nezastavénych a nezastavitelnych ploch, kde Kn neni stanoven,
podzemnimi stavbami, krom¢ specifickych staveb dopravni a technické infrastruktury

- do vyméry vSech casti piislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi
stavbami dle Kn, se zapocitdva i vymeéra nadzemnich staveb, jejichz vystavba je
umoznéna na zéklad€ § 79 odst. 2 stavebniho zdkona (napf. samostatné garaze, kilny,
bazény, skleniky, podruzné stavby — pristiesky,...) s vyjimkou konstrukci zatizeni pro
¢erpani obnovitelnych zdrojl energii (napt. FVE jako zastfeSeni kapacitnich parkovist).

F.4.3.2 Koeficient zelené (Kz) se stanovi pro vymezené stabilizované i rozvojové plochy jako
pomér vyméry vSech Casti ptislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni, ku celkové
vymeéte plochy x 100 (%),

- zelen musi tvofit tu cast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi plochami, na zeleni se nepfipousti umisténé staveb, které¢ by znehodnotily
jeji prirodni charakter véetné konstrukci zafizeni pro Cerpani obnovitelnych zdroji
energii.

F.4.3.3 Zatimco pro rozvojové plochy se Kn stanovi jako maximalni a Kz jako minimélni, pro
stabilizované plochy se stanovi jako rozvojovy, stabilizacni nebo Gtlumovy potencial,

- na stabilizovanych plochach, kde je cilovd hodnota Kn rovna nebo mens$i nez hodnota
stavajici, se dostavba pozemkil neptipousti,

- na stabilizovanych plochach, kde cilova hodnota Kn pievysuje hodnotu stavajici o vice
nez 1/4, se ptipousti dostavba podle nize uvedenych zasad,

- na stabilizovanych plochach, kde cilova hodnota Kn pfevysuje hodnotu stavajici o méné
nez 1/4, se dostavba podle nize uvedenych zasad pfipousti pouze za piedpokladu
zpracovani a projednani podrobnéjsi dokumentace celé plochy (izemni studie, regulacni
plan), ktera hodnotu Kn upfesni pro jednotlivé pozemky,

- na stabilizovanych plochach, které redln¢ nedosahuji cilové hodnoty Kz bude chranéna
veskera stavajici zelen do zpracovani a projednani podrobnéjsi dokumentace celé
plochy (tizemni studie, regula¢ni plan), kterd hodnotu Kz upfesni pro jednotlivé
pozemky.

F.4.3.4Pfi povolovani vystavby na stabilizovanych plochdch bude pro stanoveni intenzity
vyuziti pozemki v plochdch Kn a Kz uplatiovan:

- s ptihlédnutim ke kvalifikovanému provéteni urbanistickych hodnot a limitd vyuZiti
uzemi — potieba Uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah
vefejnych prostranstvi a zeleng,...), intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemki,
umisténi pozemku na plose (stfed, okraj, narozi,...),

- na zékladé¢ urbanistické struktury noveé stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (1zemni studie, regulacni plan).

F.4.3.5Pfi déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni
intenzity vyuziti pozemkil v plochach Kn a Kz uplatiovan:

- s ptihlédnutim ke kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti
uzemi — specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vetfejnych prostranstvi a
zelené, dopravni a technické infrastruktury,...), umisténi pozemku na plose (stfed,
okraj, narozi,...),
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- nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (1zemni studie, regulacni plan).

F.4.3.6 Stavebni pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svou polohou, velikosti a uspofadanim
umozinovaly vyuziti pro navrhovany ucel a byly napojeny na dostate¢né kapacitni
vefejné piistupné pozemni komunikace v¢. vyfeSeni normovych kapacit odstavnych
stini a na odpovidajici rozvody technické infrastruktury v¢. nakladani s odpady,
odpadnimi a destovymi vodami,

- rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki se nestanovi,

- za ucelem zajisténi rozptylené stavebni struktury v okrajovych ¢astech mésta je pocet
objektii na plose upfesnén na zékladé podminek pro vyuziti ploch uvedenych
v tabulkach kapitoly ,,C.6 Vymezeni ploch zastavitelnych, pfestavby a nezastavitelnych
(ploch zmén v krajin€)*:

»1ST— plocha umozZiiuje umisténi limitovaného poctu staveb hlavniho resp.
pripustného vyuziti.

F.44 ZVLASTNI PODMINKY

F.4.4.1 Na dosazeni stanovenych hodnot maximalni vySkové hladiny zéstavby a Kn neni pravni
narok, mohou byt snizeny v dalSich fazich projektové ptipravy na zakladé podrobného
vyhodnoceni vlivll urbanistickych hodnot a limit vyuziti tzemi.

F.4.4.2 Stanovené hodnoty maximalni vySkové hladiny zastavby a Kn zaroven definuji
prostorovou strukturu uzemi a jejich naplnéni muize byt k dosazeni jeji optimalni
podoby v dalSich fazich projekéni pripravy v odivodnénych pripadech vyZzadovano
na zéklad€ podrobného vyhodnoceni vlivii urbanistickych hodnot uzemi.

F.4.4.3 Prostorové uspotadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych piekracujici
nekteré hodnoty regulacniho kédu dané plochy mtize byt zachovano i pii stavebnich
upravach, pritom se nesmi piekroceni téchto hodnot zvySovat,

- v ptipad¢ demolice se ndhrada novostavbami bude jiz fidit regulatnim kodem dané
plochy.

F.4.4.4 Prostorové uspofadani stavajici zastavby na plochach zmén prekracujici nékteré
hodnoty regula¢niho kodu dané plochy mtize byt zachovano pouze pokud:

- nedochazi k potencidlnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich predpist a celkové prostorové struktury,

- nedochézi k naruSovani celistvosti a funk¢nosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
protierozni ochrany a odtokovych pomért.

F.4.4.5 Prostorové uspofadani navrzené zastavby na plochéch stabilizovanych 1 plochdch zmén
nesmi znemoZnit primérené vyuZziti dané plochy i ploch navazujicich v souladu
s jejich regulativy ve smyslu hygienickych a dalSich ptfedpisi a celkové prostorové
struktury.

F.4.4.6 Detailni feSeni vze$la napf. z regulacnich planii, zemnich studii, vefejnych soutéZzi,
projednani v Radé architektti apod. prekracujici stanovené podminky prostorového
usporadani jsou piipustna pouze na zékladé kvalifikovaného detailniho odivodnéni
zasahu do urbanistickych hodnot tzemi, které vylouc¢i nahodilé naruseni charakteru
Sir§iho izemi, vzdy musi byt nasledn¢ potvrzena zménou uzemniho planu.

F.45 CHARAKTER ZASTAVBY

F.4.5.1 Charakter zastavby na stabilizovanych resp. rozvojovych plochach urceny 5. resp. 7.
pozici regulacniho kodu je vzhledem ke zna¢né promisSenosti a rozmanitosti stavebnich
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etap na vetSiné UGzemi meésta stanoven jako cilovy — vychdzejici z charakteru
nejkvalitnéjsi stavajici zastavby lokality.

F.4.5.2 Stanoveni charakteru zastavby doplituje regula¢ni kédy o hodnoty jimi nevyjadiitelné,
bude vyuzito pfedevSim pfi uplatiovani hodnot ptisluSnych regulacnich kodi ploch na
pozemky “s prihlédnutim ke kvalifikovanému provéreni urbanistickych hodnot“ a
limitd vyuZiti tzemi, poZadovaném v odstavcich F.4.3.4 a F.4.3.5.

F.4.5.3 Charakter zastavby muze byt upfesnén podrobnéjsi dokumentaci (Uzemni studie,
regulacni plan).

F.4.5.7,z¢ zastavba zahradnich mést

zastavba prevdzné samostatné stojicich objektd stfedniho méfitka (vicebytové domy -
,viladomy* a jim objemov¢ odpovidajici domy jiné funkce) v obytnych zahradach na pozemcich
soustiedénych v pravidelném uspofddani definovaném siti vefejnych prostranstvi vymezenych
v souladu s terénni konfiguraci v nové zastavbé soustiedéné podle podrobné dokumentace
(Gzemni studie) a pfi individualni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i uvnitt stabilizovanych ploch
s potfebou zachovat uli¢ni Cary, stavebni ¢ary, orientaci hiebene

(priklad charakteru zastavby)
Nové porizovany tzemni plin mésta Liberce se stile miuZe ménit, a proto Vam
doporucujeme sledovat proces porizeni izemniho planu Liberec. V soucasné dobé probiha

faze verejného projednani. Podrobnéjsi informace naleznete na webové adrese
www.uzemniplanliberec.cz.
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